Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych ¢asti a zarizeni domu Bytového
druzstva Hnévkovského

I. Uzivani bytu

1. Pronajimatel je povinen piedat najemci byt ve stavu zptisobilém k fadnému
uzivani a zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

2. Pronajimatel je povinen zajistovat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim
bytu spojeno (dale jen sluzby).

3. N§jemce bytu a ostatni osoby zijici v byt€ (pfislusnici domacnosti,
podnajemci atd.), maji vedle prava uzivat byt v¢. jeho ptisluSenstvi a
soucasti 1 pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu. S témito pravy je
spojeno rovnéz pravo pozivat sluzby spojené s uzivanim bytu.

4. Najemce je povinen uzivat byt v¢. jeho pfisluSenstvi a soucasti a spolecné
prostory domu v¢. jejich ptislusenstvi, zatizeni a soucasti fadn¢ podle jejich
urceni, fadné uZivat sluzby spojené s uzivanim bytu a spolecnych ¢asti domu
a fadné€ pecCovat o to, aby na majetku pronajimatele nevznikla Skoda.

5. Ngjemce je povinen nedopoustét se jednani porusujici dobré mravy v dom¢,
zejména dodrzovat klid a potadek a vyvarovat se jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav spojenych s uzivanim bytu ostatnich najemct byti
v domé.

6. Najemce bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jiné podstatné zmény
v byté bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviyj
naklad. Je-li podle zvlastnich piedpist k takové tpravé nebo zmén¢ tieba
souhlas pfislusného organu nebo pravnické osoby, musi si téZ vyzadat jejich
souhlas. Jde zejména o zménu vodovodniho, elektrického, plynového 1
jiného vedeni, vysekavani otvorti nebo oken, zasklivani balkont a lodzii,
piremistovani dvefi, odstrafiovani nebo ziizovani pti¢ek a pod. Pronajimatel
muzZe Zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené
l1hiit¢ do ptivodniho stavu. Najemce bytu odpovida za ptipadnou skodu, ktera
vznikne neodbornym provedenim zmén a Gprav. Ziizovat rozhlasove a
televizni antény (v€etné satelitnich) a umistovat reklamni ¢1 firemni Stity a
poutace na stiechach, balkonech nebo fasadé mize najemce jen po
pfedchozim projednani s pronajimatelem, a to postupem s nim dohodnutym.

7. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy bytu a jin€ podstatné
zmény v byté pouze se souhlasem najemce. Tento souhlas Ize odepfit jen
z vaznych duvodii. Provadi-li pronajimatel takové Gipravy na piikaz
ptislusného organu statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni
umoznit; jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

8. Ngjemce je povinen na zaklad¢ zadosti pronajimatele bezodkladné
zptistupnit byt za ucelem realizace oprav nebo udrzbovych ¢i
rekonstruk¢énich praci a u€init takova opatieni, aby v ptipad€ naprosté
nutnosti (napft. pii poruse vodovodniho a plynového potrubi nebo



elektrického vedeni, pti poZaru, povodni nebo jiné Zivelné pohrom¢) mohl
byt zeyména pii delsi nepfitomnosti rychle vyrozumén tak, aby mohl

v nejkrat$i dobé zafidit zpiistupnéni bytu. Najemce je dale povinen na
zéklad¢ zadosti pronajimatele umoznit ptistup do bytu za ticelem provedeni
prohlidky bytu a jeho zatizeni, a dale napf. pii deratizaci a dezinsekci,
provedeni revize nebo instalace, udrzby a odectu métidel tepla, studené a
teplé uzitkové vody atd.

9. Hodla-li ndjemce uzivat Cast bytu pro ucely podnikdni, musi mit pisemny
souhlas pronajimatele. Pronajimatel mtze vazat udéleni pozadovaného
souhlasu na splnéni urcitych podminek. Tento souhlas pronajimatele
nenahrazuje souhlas, ktery se vyZaduje k umisténi provozovny nebo jeji €asti
dle ptislusnych pravnich predpisi.

10.Pronajaty byt nebo jeho ¢ast mize ndjemce pienechat jinému do podnajmu
jen po ptedchozim ohlaSenim pronajimateli a sdélenim skute¢ného poctu
osob v byt¢.

11.Ustanoveni pifedchozich odstavct se tykaji 1 vSech spolubydlicich osob,
které odvozuji své pravo v byté bydlet od prav najemce. Za plnéni
povinnosti, vyplyvajicich ze smlouvy o najmu, odpovida vici pronajimateli
najemce jak za sebe, tak 1 za né.

12. Vykonavani podnikatelské ¢innosti ndjemce v byté bez ohlaseni
pronajimateli bude povazovano za poruseni povinnosti vyplyvajicich z
najmu bytu a povedou ke zruseni najemni smlouvy.

13.Pronajimatelem se rozumi fyzicka osoba vykonavajici v BDH evidenci a
spravu a statutarni orgdn BDH. Najemcem se rozumi ¢len bytového druZstva
nebo nijemnik a ¢lenové jeho domdacnosti.

II. Udrzovaci povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen provadét na své néklady fadnou Udrzbu a potiebné
opravy. Neni v§ak povinen provadét udrzbu a opravy, jejichZ potieba vznikla
z pri¢in, za né€z odpovida najemce bytu.

2. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady branici fadnému
uzivani bytu, nebo jimiZ je vykon prava najemce ohrozen, ma nijemce
pravo, po predchozim upozornéni pronajimatele, zadvady odstranit
v nezbytné mife a pozadovat od n¢j ndhradu tcelné vynalozenych
prostiedki. Pravo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbytecného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni
zévad. Ngjemce ma pravo na ptimétenou slevu z ngjemného, pokud
pronajimatel ptes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zévadu,
ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorsSuje jejich uzivani. Pravo na
pfimétenou slevu z ndjemného mé najemce i tehdy, jestlize nebyla
poskytovana plnéni spojend s najmem, nebo byla poskytovana vadné, a
jestlize se v diisledku toho uzivani bytu zhorSilo. Stejné prdvo mé ndjemce,



jestlize stavebnimi upravami v dome se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi
podminky uZivani bytu nebo domu. N4jemce ma pravo na pfiméfenou slevu
z Uhrady za plnéni spojend s najmem, pokud je pronajimatel fadné a vCas
neposkytuje. Pravo na slevu je tfeba u pronajimatele uplatnit bez zbytecného
odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicii od odstranéni
zavad.

. Blizs8i specifikace toho, co je pronajimatel povinen opravovat je ve
stanovach BDH v ¢l. 9. V tomto ¢lanku jsou téz specifikovany povinnosti
najemce.

III. Udrzovaci povinnosti nijemce bytu

. Ngjemci bytli jsou povinni zajistovat na své naklady fadné a v€asné
provadéni drobnych oprav v byté a vSechny prace spojené s obvyklym
udrzovanim bytu, jeho pfisluSenstvi a vybaveni.

. Drobnymi opravami souvisejicimi s uzivanim bytu jsou opravy bytu, jeho
piislusenstvi a vybaveni, v€etn¢ vymény drobnych soucastek jednotlivych
pfedmétii zatizeni nebo vybaveni bytu je stanoveno v €l. 9 stanov BDH.

. Ngjemce bytu je povinen na své naklady odstranit zadvady a poskozeni, které
zpusobil v byté nebo dome sam, nebo jez zpusobily osoby, které s nim bydli,
a nebo tyto Skody pronajimateli v plné vysi uhradit.

. Ngjemce bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli
potiebu téch oprav v byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

. Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ma pronajimatel pravo tak ucinit po predchozim upozornéni
najemce na svlj naklad sam a pozadovat od n¢j nédhradu.

IV. Uzivani spolecnych prostor a zarizeni

. Umistovani jakychkoliv pfedméti nepatticich k vybaveni domu ve
spole¢nych prostorach neni dovoleno. Détské kocarky lze umist'ovat pouze v
prostoru vyhrazeném pronajimatelem (kocarkarna v 1377)

. Ve vSech vefejnych prostorach domu je ptisny zdkaz koufeni.

. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu urcenych a takovym
zpusobem, aby byla zachovana co nejvéEtsi Cistota. Systém sbéru, tfidéni,
vyuzivani a zneSkodnovani komunalniho odpadu urcuje vyhl. €. 15/1998 Sb.
hl. m. Prahy.

V. Zajisténi poradku a Cistoty v domé
. Pronajimatel je povinen zajistit pofaddek a Cistotu ve spolecnych prostorach

domu, venkovnich schodt a piistupové cesty k domu a k nadobam na
odpadpad, pokud se s ndjemci nedohodne jinak.



. Zpusobi-li mimotadné znecisténi spolecnych prostor nebo chodniku ndjemce
bytu, jind zjiS§ténd osoba, nebo jimi chované zvife, jsou povinni znecisténi
neprodlen¢ odstranit, jinak bude odstranéno na jejich naklad.

. Z bezpecnostnich ditvodl se nesmi na prichodnych mistech spolecnych
prostor (na chodbach, sklepich atd.) skladovat jakékoli ptedméty, které by
snizovaly prichodnost nebo tyto spolecné prostory znecist'ovaly.

V1. Informacni zarizeni v domé

. Vyvésky, népisy a jina informacni zatizeni (napft. reklamy) mohou byt
umistény na domech a v domé¢ jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-1i ho
tieba.

. Jakmile pravo na umisténi informacniho zatizeni zanikne, odstrani jeho
dosavadni uZzivatel toto zafizeni a uvede svym nakladem vse do ptivodniho
stavu.

. N4jemci bytii a nebytovych mistnosti by méli v blizkosti zvonku do bytu
vyznacit sv€ jméno 1 jmeéna téch, s nimiz najemce uzaviel platnou
podnajemni smlouvu. Zvonkové tablo u vchodu do domu je pfedmétem
udrzby pronajimatele.

. Pronajimatel umisti na viditelném mist¢ vetejnou tabuli, na které budou
najemci informovani o spojeni na spravce, policii, hasice, Iékare, uklid,
havarijni poruchovou sluzbu plynu, elektro, a vodovodu. Pronajimatel je
také povinen na této tabuli uvefejnovat vSechna dualezitd oznameni o
opattenich tykajicich se udrzby a uzivani bytd, spolecnych prostorii a
zatizeni domu. O vefejnou tabuli pecuje poveieny pracovnik pronajimatele.
. N4jemci nebytovych prostorti umisti na vyvésni tabuli pfislusného vchodu
udaj o spojeni na povéfenou osobu pro pfipad mimofadnych udalosti.

. 6. Informacni sdéleni se umist’uji vyhradné na informacni tabuli a ne na sklo
vchodil a najemci jsou povinni sledovat vyvésky na informacnich tabulich.

VII. Ostatni zarizeni vdomé

. K hlavnim uzdvéram vody a plynu, kanaliza¢nim c¢isticim vstupiim a jinym
podobnym zatizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorach, musi byt vzdy
zajistén volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech ndjemce, musi byt
ucinéna takova opatteni, aby k nim byl pfistup v ptipad€ nutnosti i za
nepfitomnosti ndjemce.

. Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu a pod., musi zajistit,
aby jejich uzavieni a opétné otevieni bylo vSem uzivatelim byt v¢as
0znameno.

VIII. Klice a jejich uzivani
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. Kazdy najemce ma pravo na dva klice od hlavnich vstupnich dveii do domu

a do bytu. Dalsi klice od domu, bytu a popt. od vytahu si ndjemce mize

opatfit na svij naklad.

Ten, kdo ma domovni kli¢, je povinen za sebou zamykat, pokud v domé
nejsou namontovany samozamykaci zamky. Vchody je nutné po kazdém
vstupu uzaviit tak, aby nedoslo ke vniknuti nezddoucich osob do domu.

. Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou

domovni uzavéry vodovodu a plynovodu a od strojovny vytahu, jsou
ulozeny u domovnika, spravce nebo jinych povérenych osob, jejichz seznam
musi byt vyvéSen na informacni tabuli v kazdém vchodé domu.

N4jemce bytu je povinen po zaniku nijmu odevzdat pronajimateli vSechny
klice, které¢ ma k zdmkim v domé bez nahrady.

IX. Otevirani a zavirani domu

. Ngjemci jsou povinni pro ochranu majetku svého i ostatnich uzavirat

vSechny vchody.

X. Osvétleni domu

. Pronajimatel je povinen zajistit hospodarné osvétleni vSech schodi a

vetejné piistupnych chodeb v domé a také ptistupli k domu, pokud je to
nezbytné, a to podle potieby tak, aby byla zajiSténa bezpecnost osob.
Vsichni obyvatelé domu jsou povinni hospodatit s elektrickou energii a
nenechavat bez dtivodu svitit ve spolecnych prostorach domu.

XI. Prani pradla

. Clanek zrusen

XII.  SuSarny pradla

.V suSarnach neni dovoleno uskladiiovat pfedméty, koufit a uzivat

otevien¢ho ohné. Kli¢ od suSarny je uloZen u osoby uréené pronajimatelem.
Nahradni kli¢ pro nutné piipady musi byt ulozen na ur¢eném vhodném
misté. V dob& mrazli nesméji okna v suSarnach ziistat oteviena.

XIIL.  Sklepy

. Pokud je sklep soucasti najemni smlouvy k bytu, musi byt ndjemci volné

piistupny a musi byt umoznéno jeho uzamceni.

Jsou-li ve sklepé ukladany téz potraviny, u€ini najemce opateni, aby
uloZené potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavci.
Koureni a uzivani oteviené¢ho ohné ve sklepé€ je zakazano.

V dobé¢ mrazii musi byt sklepni okénka dobie uzaviena.



1.

XIV. Umist’ovani véci do oken a na balkony

Kvétiny v oknech, na balkonech a pod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a balkony ¢i
lodzie v nizsich patrech.

XV. Cisténi

. Vyklepavat jakékoliv pfedméty je dovoleno pouze na mistech k tomu

urcenych. Znecistény prostor musi ndjemce bytu uvést do poradku.
Na chodbach, schodistich a v oknech neni dovoleno ¢istit obuv, Satstvo ani
jiné predméty.

XVI. Domaci zvirata

V zdjmu ochrany zivota a zdravi, zachovani Cistoty a pofadku v domé, bezpecného
a klidného obc¢anského souziti je chovatel zvifete povinen zejména:

1.

2.

zamezit volnému pobihani nebo nekontrolovanému pohybu zviiete ve
spole¢nych prostorach domu;

dbat, aby zvife neznecistovalo spole¢né prostory domu a venkovni okoli
domu;

. duasledné dbat na dodrZzovani hygienickych pravidel, Cistotu, bezpe¢nost

ostatnich ndjemct a pecovat o to, aby chov zviiete neddval podnét k naruseni
pravidel obfanského souziti v dom¢;

zajistit, aby chované zvife neobtéZovalo sousedy nadmérnym hlukem,
zapachem, i jinym zpiisobem.

XVII. Kilid vdomé

. N4jemci bytil jsou povinni uc¢init vhodnd opatieni a trvale se chovat tak, aby

sami ani osoby, které s nimi bydli nebo je navstévuji ani zvitata jimi
chovana, bez opravnéného diivodu neobtézovali sousedy nadmérnym
hlukem.

V dobé no¢niho klidu, to je od 22 hodin do 6 hodin, je nutno zabrénit
jakémukoliv hluku. V této dob¢ neni viibec dovoleno hrat na hudebni
nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzZivat vysavace prachu, pracky a jine
hlu¢né pfistroje a vykondvat jakoukoliv ¢innost pisobici hluk. Rovnéz je
tteba zeyjména v dob¢€ no¢niho klidu ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje,
gramofony a pod., aby hluk nepronikal do okoli. Na upozornéni najemct,
pracujicich v no¢nich sménach, anebo v jejichz domacnostech s nimi ziji déti
ve véku do tfi let, je povinen ndjemce omezit hluk v okoli jejich bytii i ve
dne.

XVIII. Spory



1. Dojde-li ke sporu ve vySe upravenych vztazich, bude feSen dle ptisluSnych
ustanoveni obCanského zakoniku, pokud se na takové spory nevztahuje jiny
pravni ptedpis.

2. Opakované poruseni povinnosti ze strany najemce je zavaznym porusenim
najemni smlouvy a pronajimatel mize ndjem bytu vypoveédét podle
prislusného ustanoveni § 711 obcanského zakoniku.

Bytové druzstvo Hnévkovského
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